MAGYARSZERDAHELY KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2007.(11.15.) 6nkormanyzati rendelete

MAGYARSZERDAHELY KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

[az OTEK-nal megengeddbb elbirdsok aldhtizassal jelolve!]

(1) A jelen szabalyzat hatalya Magyarszerdahely kozség teljes igazgatasi teriiletére
terjed Ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, az épitésre szolgdld foldteriileten
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni — az orszagos
érvényl rendelkezések megtartasa mellett — csak a szabalyozasi tervekben és jelen szabalyzat
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

(3) A Vamosi & Tsa Epitész Iroda Bt altal 018703 munkaszam alatt készitett R-02, R-
02/a, R-03, R-04, R-05, R-06, R-06/a, R-06/b sz. tervek jelen rendelet mellékletét képezik.

2.§

1) A szabalyozasi tervben ¢és a helyi épitési szabalyzatban kotelezonek kell tekinteni és
meg kell tartani:
e Dbelteriileti hatéar, beépitésre szant teriilet hatara
e aszabalyozési vonal
e ateriiletegységeket elvalasztd vonal
e a terilileti jellemzOk (szintteriilet-stirliség, legkisebb zoldfeliilet (%), kdzmivesitettség
mérteke, zajvédelmi besorolas, levegdszennyezettségi zona)
az Ovezeti hatar és -jellemzok
e ¢pitési hely meghatarozéasara vonatkoz6 elemek:
- kijelolt oldalhatar, melyhez oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely
csatlakozik
¢épitési hatarvonal
¢épitési hely hatarvonalai (el6-, oldal- és hatsokert értéke)
a védotavolsagokat
miivi és természeti védettségli objektumok
miiemléki kornyezet
RTT: régészeti topografiai terepbejaras sziikséges
a telepitendd fasorokat
beiiltetési kotelezettségii teriilet
Natura 2000 tertiilet és hatara
nyilvantartott potencialis és aktiv felszinmozgésos teriilet
(2)  Iranyadodnak kell tekinteni:



e aziranyado telekhatart

e atelekhatarra vonatkozo megsziinteto jelet.

e az dvezeti hatar telekalakitasi terv alapjan (max £+ 15 m) mddosithato.

(3) A kotelezdb erejii elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasa utjan lehetséges.
A modositisra vonatkozéan az FEtv.(1997. évi LXXVIIL torvény) és az OTEK
(253/1997./X11.20./Kormanyrendelet) eldirasai szerint kell eljarni.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

3.§

A terv teriiletének besorolédsa épitési szempontbol

a)  beépitésre szant teriiletek:
o lakotertilet
ezen belill falusias lakoteriilet
e vegyes
ezen beliil kdzponti vegyes teriilet
e gazdasagi
ezen beliil kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
e kiilonleges teriilet
ezen belil temet6 céla-,
sport célu kiilonleges teriilet

b)  beépitésre nem szant teriiletek:
o kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
e zoldteriilet (kozpark)
e mezbdgazdasagi teriilet
ezen beliil kertes-
altalanos mezdgazdasagi teriilet
e erdo teriilet
ezen beliil gazdasagi-
védelmi (védett) erdd teriilet
e vizgazdalkodasi teriilet

LAKOTERULET
4. §!

(1) A lakoteriilet Lf jelii falusias lakoteriilet, mely lakoépiiletek, legfeljebb 9,0 m
épitménymagassagi. mezo- ¢s erdogazdasagi épitmények, tovabba legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu lakofunkciot nem zavard hatasu kereskedelmi-, szolgaltatd-, Kisipari- és
kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezeti jelben szerepld épitménymagassagi
eldiras csak lakoépiiletekre vonatkozik.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhet6:

e lakdepiilet

e mez06- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmény

e kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato épiilet




o szallashely szolgaltatd épiilet

e kézmiipari épitmény

e Kkisipari épitmény

helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet

sportépitmény

tizemanyagtoltd

mellék funkcioju épiiletként garazs, tarold helyezhetd el; allattartd épiilet csak akkor
helyezhet?6 el, ha az dvezeti elbirasok lehet6vé teszik.

(3) A legkisebb zoldfeliilet 40%. (A telek teriiletének legalabb 40 %-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

4) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni 9. § szerint.

(5) A levegltisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozo eldirdsokat a 14.§
tartalmazza.

(6)

Lf O 30

\y 3,0-55] 800 jeli  Ovezetben oldalhatiron 4llo épiiletek
helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 800
m? (minimalis szélesség 16 m [kdzbensd telek, kijeldlt oldalhatarral rendelkez6 saroktelek] ill.
20 m [kijelolt oldalhatarral nem rendelkezo saroktelek], minimalis mélység 30 m).
Beépithetdnek kell tekinteni kialakult allapotban azt a meglévd telket, melynek teriilete min:
600 m? (minimalis szélesség 12 m, minimalis mélység 20 m).

Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az el6kert mértékét) a szabalyozasi terv tiinteti
fel. Az oldalkert minimum 5,5 m, a hatsokert minimum 6,0 m. Amennyiben az épiiletek
kozotti tliztdvolsag a 17. § (2) bekezdése szerint csokkenthetd, ez az érték minimalis
oldalkertként megfeleld.

Az épitési helyen beliil kiilonallé mellékfunkeiojh épiilet is elhelyezhetd, allattartd épiilet az
allattartasi rendelettel 6sszhangban.

(7)

Lf 0] 30

\?J 30-55] 1000 jelii Ovezetben oldalhataron all6  épiiletek
helyezhetok el, legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, a kialakithatd legkisebb telek teriilete
1000 m? (minimalis szélesség 18 m, minimalis mélység 40 m).

Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az elokert mértékét) a szabalyozasi terv tlinteti
fel. Az oldalkert minimum 5,5 m, a hatsékert minimum 6,0 m.

Az ¢épitési helyen beliil kiilonallo mellékfunkcidju épiilet is elhelyezhetd, allattartd épiilet az
allattartasi rendelettel 6sszhangban.

(8) Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani.

L A R. 4.§-at modositotta a 6/2013.( IV. 8.) énkorm. rendelet 2.§-a, hatalyos 2013. aprilis 9-
tol.
VEGYES TERULET



5.8
(1) A Vk jeli kozponti vegyes teriilet elsésorban a helyi igényeket meghaladé ellato és

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:

e igazgatasi, egyéb irodaépiilet

e sportépitmény

e cgyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet

o cgyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

e idegenforgalmi szallasépiilet

e kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiilet

e gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, és személyzet
szémara szolgalé lakasok

e cgyéb nem zavard hatasu gazdasagi épitmény

(3) A kozponti vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd:

e lizemanyagtolté 6nallod épitményként

o lakoépiilet 6nallod épitményként korlatozas nélkiil

(4)  VKkjeli kozponti vegyes dvezet a fenti épitmények elhelyezésére szolgal

(5) A legkisebb zoldfeliilet 30 % illetve a beépitetlen teriilet 50%-a, mely zoldfeliiletként

alakitand¢ ki és tartando fenn.

(6) A levegotisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozd eldirasokat a 14.§

tartalmazza.

(7) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. § szerint.

(8)

L A R. 4.§-at modositotta a 6/2013.( IV. 8.) énkorm. rendelet 2.§-a, hatalyos 2013. aprilis 9-

tol.

Vk Sz 30

\}/ 30-75] 2000 jeli Ovezetben szabadonalld, legalabb
3,0m, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-0s
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 2000 m? [minimalis szélesség 20,
minimalis mélység 50]. Az eldkert, oldalkert, hatsokert terv szerint.

©9)

Vk Sz 30

\?J 3,0-10,5] 2000 jelii Ovezetben szabadonallo, legalabb

3,0m, legfeljebb 10,5 m épitménymagassagl épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-0s
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 2000 m? [minimaélis szélesség 20,
minimalis mélység 50]. Az eldkert, oldalkert, hatsokert terv szerint.

(10) Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani.

GAZDASAGI TERULET
6.§



(1) A gazdasagi teriilet GKSzZ jelii teriiletbe tartozik
(2)A Gksz jelii teriilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, melyen elhelyezhet6:
¢ mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
e gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, és személyzet
szémara szolgalé lakasok
e igazgatasi, egyéb irodaépiilet
e {izemanyagtoltd
e sportépitmény
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet kivételesen elhelyezhetd:
e cgyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szocialis épiilet
o cgyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
(4) A legkisebb zoldfeliilet 30 %. (A telek teriiletének legalabb 30%-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)
(5) A levegétisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozé eldirasokat a 14. §
tartalmazza.
(6) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 8. § szerint.

(")

Gksz Sz 40

\}/ 30-75| 2000 jeli Ovezetben szabadonalld, legalabb
3,0m, legfeljebb 7,5 m ¢épitménymagassagu épiiletek helyezhetok el, legfeljebb 40 %-0S
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 2000 m? [minimalis szélesség 20,
minimalis mélység 50]. Az eldkert, oldalkert, hatsokert terv szerint.

(8)
@ Sz 40

\?J 3,0-10,5] 2000 jelii Ovezetben szabadonallo, legalabb

3,0m, legfeljebb 10,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 40 %-0s
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 2000 m? [minimalis szélesség 20,
minimalis mélység 50]. Az elOkert, oldalkert, hatsokert terv szerint.

9) Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani. A kozforgalom szamara megnyitott parkolok a kozlekedési
szakhatosag engedélye alapjan létesithetok.

KULONLEGES TERULET
7.8

(1) A Ksp jelii sport célu kiilonleges teriileten nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletek és
kiszolgélo épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A sport célu kiilonleges teriileten elhelyezheto:
o kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
szallashely szolgaltato épiilet
szocialis épiilet
sportépitmény
jatszotér
(3) A legnagyobb megengedett szintteriilet stirtiség 0,3 (brutto szintteriilet/telek teriilete).



(4) A legkisebb zoldfeliilet 80%. (A telek teriiletének legalabb 80 %-a zoldfeliiletként
alakitando ki €s tartando fenn.)

(5) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 8. § szerint.

(6) A levegltisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozo eldirdsokat a 13.§
tartalmazza.

(7) Az Ksp jeli 0Ovezetben szabadonallo, legalabb 3,0 m, legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu épliletek helyezhetok el, legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, a
kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m?.

(9) A Kt jell temet6 célu kiilonleges teriilet kizarolag temetési célu teriilet és kiszolgalo
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(10) Az OTEK szerinti parkolési igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani. A Kt ¢és Ksp jelt teriilet részére a parkold sziikséglet
kozparkoldban is biztosithatd. A kozforgalom szamdra megnyitott parkolok a kozlekedési
szakhatdsag engedélye alapjan 1étesithetok.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
8.§

1) Az altalanos (egyéb) kozlekedési teriileten — a miiszaki 1étesitményeken tul — egyéb

kozlekedési és az utazokdzonséget kiszolgald épitmények (pl. varohelyiség, esObealld), kiilon

onkormanyzati rendeleti szabalyozas szerinti reklamok is elhelyezhetdk.

(2) Az orszagos fout szabalyozasi szélessége 40,0 m, a mellékut szabalyozasi szélessége
minimum 22,0 m.

(3) A kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége 12,0 - 16,0 m kozotti. A vegyesforgalmu

kiszolgél6 utak szabalyozési szélessége 10,0 m.

4) Az utak szabalyozasi szélessége biztositja a kozmiivek elhelyezése utan az ujrafasitas

tertiletét is.

(5) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozut Iétesitményei, berendezései ¢€s

kozmivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

(6) Az 6nalld gyalog utak szabalyozasi szélessége 4,0 m.

KOZMUVEK
9.8

(1) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eléirasait, valamint a
megfeleld agazati eldirasokat és szabvanyt kell figyelembe venni.
(2) A kozmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriiletfelhasznéalasra figyelmet kell
forditani. A kozmiivek elrendezését a tavlati Osszes kozmil figyelembe vételével kell
meghatarozni. A tavlatban épitésre keriild kozml szamara biztositani kell a legkedvezObb
nyomvonalfektetési helyet, melyet nem szabad elépiteni. A kozmiivek teriilettakarékos
elrendezésénél az utcak fasitasat is figyelembe kell venni.
(3)  Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, a kdrnyezetvédelmi (zaj, rezgés, 1€gszennyezEs) és az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.
4) Mindennemti épitési tevékenységnél a meglévo és megmaradod kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
(5) A meglévo és tervezett kozmiivek (haldzatok és mitargyak):

o vizellatas

e szennyvizelvezetés



o vezetékes gazellatas

e csapadékviz-elvezetés

e villamos-energiaellatas

o tavkozlés
szamara a helyigényt elsdsorban kozteriileten kell biztositani. Ettdl eltéré esetben — ha az
agazati eloirasok azt megengedik — szolgalmi jog bejegyzésével kell a halozat ¢és
létesitményei szamadra a teriiletet biztositani.
(6)  Ahol a terv teljes kozmiivesitettséget ir ¢€l6, koziizemi vizellatast, nyilt arkos vagy zart
csatornas csapadékviz-elvezetést, kdzvilagitast, kdziizemi szennyvizcsatornat és elvezetést (a
kozmii megépiiltéig zart kozmiipotld mitargy 1étesithetd) kell Iétesiteni. Ahol terv
kozmiivesitetlen kozmiivesitettséget ir eld, nincs eldirt koziizemi kozmiihalézat, de a
keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetésérol, artalommentes elhelyezésérdl gondoskodni
kell
(7) A kommundlis szennyvizcsatornaba csak a vonatkozo eldirdsokat (jelenleg
203/2001.(X.26.) Kormany rendelet) kielégité szennyvizek kothetdk be. Amennyiben a
keletkezd szennyviz a vonatkozo eldirasok hatarértékeit tullépi, gy a csatorndba vezetése
elétt az eldtisztitdsrol gondoskodni kell. . A kiépitett kozcsatornara 1 éven belill kdtelezd
rakotni, a kdzmiipotld miitdrgyat kérnyezetvédelmi eldirasok szerint fel kell szdmolni.
(8) A gaz létesitmények biztonsagi 6vezetét az érvényben 1évé szabvany, illetve rendelet
szerint kell biztositani.
9) A villamos kézmivek védotavolsagat a vonatkozo rendeletek, szabvanyok adjak meg.
Nagyfesziiltségii fold feletti vezeték 20 kV-os (belteriilet): 2,5 - 2,5 m.
Kisfesziiltségt fold feletti vezeték: 1,0 - 1,0 m.
Foldben elhelyezett vezeték 35 kV-ig: 1,0 - 1,0 m.
A védotavolsagon beliil csak rendeletben meghatarozott ¢épitmény elhelyezése
engedélyezhetd.

ZOLDTERULET
10. §

(1) E teriiletfelhasznéléasi egységbe a kozparkok, a védo- takard fésitdsok tartoznak. A Z
jelt kozpark célu zoldteriiletet allandoan ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) A kozpark teriiletén csak a pihenést és a testedzést szolgaldo épitmények (sétaut,
pihendhely, esébedlld, tornapalya, gyermekjatszotér stb) helyezhetd el, épiilet nem létesithetd.
(3) A zoldteriileteket és a beiiltetési kotelezettségii teriileteket onkormanyzat jegyzdje altal
jovahagyott  kertépitészeti terv  alapjan  intenziv  zoldfeliiletként, haromszintes
novénytelepitéssel kell kialakitani és fenntartani. 150 m?—enként min. 1 db nagy vagy kozepes
lombtomeget ndveld lombos fat, min. 40 db cserjét és a burkolatlan teriileteken gyepet ill.
talajtakarot kell telepiteni.

ERDOTERULET
11. §

(1) Az Egjeli erd6 gazdasagi erdd rendeltetési teriilet.



(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 10 ha-t meghalad¢ teriiletnagysagu telken, 0,5
%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleldé gazdasagi, szolgalati ¢és
vadgazdalkodasi épitmények valamint kilatotornyok helyezhetdk el

(3) Az erdd teriiletek mivelési aganak megvaltoztatasat, termelésb6l vald kivonasat,
idOleges igénybevételét és rendeltetésszerli hasznalat akadalyozdsat az erdészeti hatdsag
engedélyezi, a természetvédelmi hatosag (jelenleg Nyugat-dunantili Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeldség) tajvédelmi szakhatdsagként keriil bevonasra.

(4) Az Evjeli erdb védelmi (védo és védett) erdd rendeltetési teriilet

(5) A védelmi rendeltetésii erdéteriileten (NATURA 2000) épiilet nem 1étesithetd.

(6) A védelmi erdod terliletek muivelési 4gat megvaltoztatni nem lehet, az erddmuivelést az
erdészeti hatdsdg engedélyezi, a természetvédelmi hatosag (jelenleg Nyugat-dunéntali
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség) tajvédelmi szakhatosagként
keriil bevonasra.

MEZOGAZDASAGI TERULET
12. §

(1) Az Ma és MK jelti mez6gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéas és tarolds épitményeinek elhelyezése
céljara szolgal¢ teriilet.

(2) A teriileten

1. a 720 m?-t el nem ¢ér6 teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? teriiletnagysagu telken - a szantd, gyep, nadas miivelési dgban
nyilvantartott kivételével - 3 %-os beépitettséggel 1 (azaz egy) db gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince),

3. az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhetd

el.

(3) Lakoéépiilet sz616, gyiimodlesos és kert miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag
esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezheté el. A kiilonallo lakoépiilet beépitettsége nem
haladhatja meg a 1,5 %-ot. A lakdépiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

4) A kertes mezdgazdasagi Ovezetben az épiiletek csak természetes épitdanyagokbdl
épiilhetnek (ko, tégla, valyog). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg, miianyag
hulldmlemez, miipala nem alkalmazhato.

A tgjsziluettjének védelme érdekében épitett keritések nem 1étesithetdk, csak maximum 1,20
m magas drotfonatos sdvénykeritések telepitése engedélyezhetd. Csak gylimolesfak és mas
tayjba 1ll6 novények telepithetok. A meglévd, vagy a miivelésbdl, beépitésbol adodo
magassagkiilonbségeket természetes foldmiivekkel (rézsiikkel) kell kialakitani. A rézsiik
biologiai eszkozokkel torténd védelme kotelezo.

4) A gyep, nadas teriiletek beépitése €és miivelési 4dganak megvaltoztatdsa csak a
természetvédelmi hatdsag (jelenleg Nyugat-dunantali Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢és Viziigyi Feliigyeldség) engedélyével lehetséges.

VIZGAZDALKODASI TERULET
13. §



(1) AV jelii vizgazdalkodasi teriilet a Principélis csatorna, a Kiirtds és Ujnépi patak,
valamint a Vh jelii tervezett horgasztd medre és partja. A vizfolyasok védétavolsaga 50,0-
50,0 m, a t6¢ 100,0 m, melyen beliil csak a (2) pont szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

KORNYEZETVEDELEM ES VEDOTAVOLSAGOK
14. §

(1) A 4/2002.(X.7.) KVVM rendelet a 1égszennyezettségi zonak kijellésérdl a 10. pont
szerint a kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szénmonoxid ¢és benzol tekintetében a
légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladhatja meg. Szilard szennyezés esetén
pedig a felsd és also vizsgalati kiiszob kozott lehet.
(2)  Légszennyez6 forras létesitése estén a tervezd Kkoteles kibocsatasi hatarérték
megallapitdsat kérni a levegdtisztasag-védelmi hatosagtol (21/2001.(IL14.) Korméany
rendelet).
(3) A tervezési teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, olyan Iétesitmények
tizemeltethetdk, épithetdk, amelyek légszennyezd-anyagkibocsatasa nem haladja meg a
teriiletére vonatkoz6 kibocsatési hatarértéket.
(4) Az iizemi létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a 8/2002. (I11. 22.) KOM-
EliM egyiittes rendelet allapitja meg. A rendelet 1. §-a szerint a hatarértékek vonatkoznak az
tizemi telephelytdl, berendezéstdl, technoldgiatdl, valamint a  kulturdlis, szorakoztatd,
vendéglatd, sport-, reklamcélu, kdzosségi, €s minden mas hangositast igényld rendezvénytdl
¢és egy¢b helyhez kotott kiilsd zajforrastol szarmazé zajra.
A gazdasagi teriileteken (kereskedelmi, szolgaltatd) a rendelet mellékleteinek 4. sordban
talalhato ,,Gazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet” kategdriahoz tartozo hatarértékeket kell
teljesiteni:

Hatarérték (LtH) az Lam megitélési szintre

dB

nappal éjjel

6-22 ora 22-6 ora
Uzemi létesitményekbdl szarmazo zaj: 60 50

A belteriilet lakoteriiletein az egyiittes rendelet mellékleteinek 2. sordban meghatarozott
»lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerli beépitési)” kategorianak megfeleld
zajterhelési hatarértékeknek kell teljestilni.

Hatarérték (Lth) az Lam megitélési szintre
dB
nappal éjjel
6-22 oOra 22-6 6ra
Uzemi létesitményekbdl szarmazé zaj: 50 40

Az épitdipari kivitelezési tevékenysegtdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a 8/2002. (IIL.
22.) KoM-EiM rendelet 2. szamt melléklete szerint kell teljesiteni.

(5) Uzemi létesitmény létesitése esetén zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni
a kornyezetvédelmi hatdsagtol.

(6) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo
l1étesitmény csak abban az esetben iizemeltethetd illetve épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a



8/2002(111.22.) KOM-EiiM rendeletben ¢és jelen rendeletben megadott vonatkozo
hatarértékeket nem haladja meg.

(7) A teriileten folytatott tevékenység talajszennyezést nem okozhat, az ide vonatkozo
agazati szabvanyok betartandok.

(8) A vizfolyasokba novényvédo szer, szerves- és miitragya, homok és hordalék bejutasat
meg kell akadalyozni.

(9) A telepilési hulladékot szervezett formaban kell gylijteni és azt hatdsagilag
engedélyezett telepre kell elszallitani.

(10) A tervezési teriileten beliil az allattartas mértékét és modjat kiilon 6nkormanyzati
rendelettel kell szabalyozni.

(11) Az allattartasi tevékenység soran a zart, elfolyas mentes tragyatarolast az
lizemeltetonek biztositani kell. A tragya elhelyezésére a mezOgazdasagi hasznositas
megfeleld.

(12) Az allati tetemeket az erre a feladatra hatdsagi engedéllyel rendelkezo szallitoval kell
elszallittatni. A kistestii allatok egyedi elfoldelése megengedett.

(13) Az orszagos kozutak kiiltertileti jellegi szakaszainak védétavolsaga 50 m ill. 100 m,
melyen beliil épitmény csak a kdzlekedési hatésag engedélyével helyezhetdk el.

(14) A term6fold védelmére vonatkozdéan az érvényben 1évé torvény elbirasait kell
betartani.

(15)  Asvéanyi nyersanyag — a 1994.évi LV.tv 3. § e) bekezdésben meghatarozott talaj
kivételével — kitermelésével jard ¢Epitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezési eljardsaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglaldsa sziikséges,
amennyiben a kitermelt dsvanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra ill. a nem a
kitermeléssel érintett deponalasra kertil, és ennek soran iizletszertien hasznosul, értékesiil.

(16) A Kkivitelezésekhez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb)
érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkez6 kitermeld helyrdl (banyabol) kell beszerezni.

(17) A 300 m2nél nagyobb alapteriiletii banyaszati médszerekkel kialakitott fold alatti
térségek létesitésére, hasznalatbavételére €s megsemmisitésére irdnyuld épitési munkak
engedélyezési eljardsaba a Banyatorvény alapjan a Pécsi Banyakapitanysagot szakhatosagként
be kell vonni, amennyiben a tarolotér felett természetes koréteg taldlhatod és a tarolotér nem
szerves része fold felszin feletti épitménynek.

(18) A szénhidrogénkut védotavolsaga 50,0 m, melyen belil mindenfajta épitmény
elhelyezése tilos.

(19) A nyilvantartott felszinmozgasos teriileten épitmény elhelyezése tilos.

(20) A telepiilés teriiletén potencidlisan mozgasveszélyes teriiletek vannak, ezért az épitési
engedélyekhez minden esetben alapozési és tereprendezési terv készitendd az esetleges
vesz€ly felderitése illetve elharitasa érdekében.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETI ERTEKEK

15.§

(1)  Altalanos kovetelmények:



a.) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kornyezd teriiletek
jelenlegi és tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. A termdfoldon torténd
beruhazéasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezo teriileteken
a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

b.) A telkek teriileteinek az dvezeti eldirasokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani. Az Ovezeti eldirdsokban szerepld értékek egyszintes ndvényallomanyokra
vonatkoznak. Tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is
lehet, de kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ez altal a kdrnyezeti értéke nem lesz
kisebb. A telkek beépitetlen és burkolatlan részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani
vagy kertként kell hasznositani.

c.) A kozutak épitési teriiletén fasorokat kell telepiteni. Uj utak mentén a fasorok helyét a
kozmiivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell Gigy, hogy min. 8 méterenként egy
lombos fa kiiiltetésre keriilhessen. Meglévo kozlekedési utvonalak mellett a kialakult
allapotokhoz (csapadékviz-elvezetd arok, légvezetékek, gépkocsi-behajtok,
¢épiilethomlokzatok, stb. figyelembevételével) alkalmazkodva min. 10 méterenként egy
lombos fat kell iiltetni.

d.) Az ij jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

e.) A teriileten agressziv pollentermd novényeket (pl. kanadai nyarfa) iiltetni tilos.

(2) 038, 039/2, 039/3, 039/4, 039/5, 039/7, 039/8, 041, 044, 047/1, 047/2, 050, 051, 052,
053, 054, 055, 061, 062/1, 062/6, 062/9, 062/10, 063, 064, 065, 067, 068, 069, 070, 071,
072/2, 072/3, 072/4, 074, 075, 076, 077/1, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/8, 078, 086 0107,
0110, 0111, 0112/1, 0115/2, 0115/3, 0115/4, 0116/2, 0118/2, 0120, 0122/1 hrsz-u teriiletek
NATURA 2000 természetvédelmi besorolast élveznek a Kormanyrendelet és hrsz. szerinti
kihirdetése alapjan.

(3) Helyi védettségii természeti értékek:

e Ujnéppuszta Szociélis Otthon parkja hrsz: 040/39
e Templomkertben idds vadgesztenye fak hrsz: 156

OROKSEGVEDELEM
16. §

(1) A telepiilésen 1év6 orszagos védettségii 1étesitményeket a terv és jelen szabalyzat
tartalmazza.

(2) A régészeti orokség védelme érdekében a régészeti leldhelyek teriiletén barmilyen
foldmunkaval jaré tevékenységet csak az érvényben 1évo torvény (Kov. tv.) elbirasai szerint
lehet végezni. Ilyen esetekben a KOH szakhatdsagként jar el.

(3) A mezOgazdasagi hasznositasu teriileten (szanto, rét) taladlhato leléhelyen mélyszantast
igényld haszonndvények nem termeszthetdk. Az erdéteriiletet érintd leldhelyeken az
erddmiivelés sordn minden beavatkozashoz a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal engedélye
sziikséges.

4) A fejlesztési teriileteken a terven RTT-vel jelolt helyeken a telekalakitési tervek illetve
a term6fold maés célu hasznositasa eldtt el kell végezni a régészeti topografiai terepbejarast,
melyet a KOH-nek kell benytjtani. A KOH ennek ismeretében dont a beépitések
megvalositasarol.

(5) A miemléki kornyezetben, régészeti lelohelyeken és RTT-vel jelolt teriileteken a
telekalakitas és terméfold mascélu hasznositasa soran a KOH szakhatosagként jar el.



(6) Ismert ¢és nyilvantartott lel6helyek teriiletén végzett foldmunka, épitkezés,
foldmunkaval jar6 beruhazas esetén — minden esetben — ,,megel6z6 régészeti feltarast” kell
végezni, melynek koltségei minden esetben a beruhdzot, az épittetét terhelik. ,,Mentd
feltarast” a csak eldre nem ismert, varatlanul eldkeriild, ujabb lel6helyek esetén kell
elvégezni, melyek koltségeit a feltarast végzo intézmény, mizeum magara vallalja.

(7)  Ismert régészeti lelohelyek:

R-1  Magyarszerdahely-Hamuszin-major (KOH 40271), (Rémai kor, telep; Arpad-kor,
telep, Kozépkor, telep; Késokozépkor, telep), hrsz.: 014, 07/6, 07/7

R-2  Magyarszerdahely-Kisszerdahelyi-diilé (KOH 40272), (Romai kor, telep)

hrsz.: 014

R-3  Magyarszerdahely-Nagyégés (KOH 40273), (Oskor, telep), hrsz.: 014

R-4  Magyarszerdahely-Homoki-diil6 (KOH 40274), (Rézkor, telep; KésSbronzkor, telep;
Kora vaskor, telep; Kés6 vaskor, hamvasztdsos [szorthamvas] temetd; Késd vaskor,
csontvazas temetd; Romai kor, hamvasztasos [urna] temetd; Romai kor, hamvasztasos
[szorthamvas] temetd), hrsz.: 03/4, 095, 096/2, 096/3, 096/6, 0132/1, 0132/9

R-5 Magyarszerdahely-Hosszi-drok (KOH 40277), (Oskor, telep), hrsz.: 051

R-6  (Magyarszerdahely-Csere-fold, Pajtakaréj (KOH 40278), (Oskor, telep), hrsz.: 056,
062/3(8)

(8)  Miiemléki védettségii épitmények:

- R. k. templom Pet6fi S. u; hrsz: 156, barokk, 1754. Berendezés: szosz€k, népies barokk
- Lakohdz volt csarda hrsz: 096/2 [barokk]

(9)  Miiemléki kornyezetek:

- Templom miiemléki kornyezete: hrsz: 16/1-2, 17/1-2, 154-157, 158/1, 159.
- Csdarda miiemléki kérnyezete: hrsz: 096/2-3; 02, 03/4, 087-089, 0132/1, 0132/3-4,
0132/8 terven jelolt része.

(10) Helyi védettségii épitmények (kiilon helyi rendelettel, melyhez fotomellékletet kell
csatolni)

- Lakohaz Pet6fi S. u. 35; hrsz: 14; polgari stilusa, 1900 koriil, 1948-ban renovalva

- Lakohaz, istallo, labaspajta Petdfi S. u. 25; hrsz: 166, népi stilusu, 19. szazad, istallo
barokk oromfal

- Lakohaz F6 u. 38; hrsz: 68; népi stilust, 1900 koriil

- Istdllo, labaspajta Pet6fi S. u. 22; hrsz: 54, népi stilust, 19. szazad

- Polgarmesteri Hivatal Pet6fi S. u. 1; hrsz: 157; polgari stilusu, 20. szazad eleje,
eredetileg Korjegyzdség céljara épiilt emeletes éptilet

- Kokereszt Pet6fi S. u; hrsz: 15/2; 1906, homokkd

- Kokereszt Templomkert; hrsz: 156; 1874, homokkd

- Kokereszt Csardaval szemben; hrsz: 03/4; 1874, homokkd

- Kdpolna volt zartkert hrsz: 554, elsé emlitése 1832-ben, atépitve 1926-ban, eredete
bizonytalan. Nem kizart kozépkori elézmény sem.



EPITESZETI KIALAKITAS
17.§

(1) A telepiiléskép védelme érdekében az alabbiak szerint kell eljarni

a.) A laké- és mellékfunkciojn épliletek hagyomanyos szerkezettel késziiljenek. A
tetéfedés anyaga piros illetve natar cserép lehet. A fal szinezésekor a fehér, tortfehér szin
dominaljon, tagozatokon vilagos sziirke, -okker és —zoOld szinek alkalmazhatok. A tetd
hajlasszoge 35-50 fok lehet. Szimmetrikus nyeregtetd kell alkalmazni, rovid (zalai) konyty
megengedett.

Az éplilet tomegének szélessége legfeljebb 8,0 m lehet, Osszetett tomeg (pl ,,.L”, ,,T” stb)
alkalmazhato.

b.) Mas funkcidju épiilet, valamint fenti alponttol valo eltérés esetén a megyei foépitész
véleményének figyelembe vételével kell a terveket elkésziteni és az engedélyezési eljarast
lefolytatni.

TUZVEDELEM
18. §

(1) Az épiiletek kozotti tiiztavolsagot az OTEK 36.§-a ill. a Tiizvédelmi Hatdsag
esetenként egyedileg hatdrozza meg.

(2)  Kialakult allapotban, Lf/1 Ovezetben 16,0 m-nél keskenyebb telkek esetén az
épitmények kozotti legkisebb tavolsag legfeljebb 4.0 m-re csdkkenthetd a teriiletileg illetékes
onkormanyzati tizoltoparancsnoksag allasfoglalasa alapjan. A tiztavolsagot olyan mértékben
lehet csokkenteni, amennyivel a telek szélessége kisebb 16,0 m-nél.

(3) A kozutakat tlizoltogépjarmiivek  kozlekedésére —alkalmas méretekkel és
palyaszerkezettel kell megépiteni.

(4) A sziikséges oltoviz biztositasa érdekében a minimum 100 mm atméréji

ivovizhélozatra foldfeletti tlizcsapokat kell létesiteni olyan stirliséggel, hogy a védendd
épiiletek 100 m-nél nem hosszabb megkozelitési utvonalon elérhetdk legyenek

KOZTERULETEK
19. §
(1) Kozteriileten csak jelen szabalyzat 8. és 9. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitmények kozteriileten vald elhelyezésének valamint kozteriilethez valod
kapcsolatanak szabalyait az OTEK 39. ill. 40. §-a hatarozza meg.

(3)? A szabélyozési terv R-02-es lapjan a Pet6fi Sandor utca — belteriileti hatar 4ltal hatérolt
,L1/1” 0vezeti besorolasu tombre vonatkozo szabalyozasi elemek hatalyukat vesztik.



(4)® A szabalyozasi terv R-02-es lapjan a F6 utca és az 56 hrsz-Ui ut, valamint a belteriileti
hatar altal hatarolt témbre vonatkoz6 szabalyozasi elemek hatalyukat vesztik.

2 A R. 19. §-4t a (3) bekezdéssel kiegészitette a 6/2013. ( IV.8.) Onkorm. rendelet 1.§-a,
hatalyos 2013. aprilis 9-t61

8 AR.19. §-at a (4) bekezdéssel kiegészitette a 11/2014. ( V1.30.) Onkorm. rendelet 1.§-a,
hatalyos 2014. jalius 1-t61

ZARO RENDELKEZESEK

20. §

Ezen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Magyarszerdahely, 2007. februar 14.

Marczin Gyorgy sk Laszl6 Ferencné sk



polgarmester korjegyzo

A rendelet kihirdetve 2007. februar 15-én.

L4sz16 Ferencné sk

korjegyz6
A modositasokkal egységes szerkezetben.
Marczin Gyorgy Dencsné Miiller Monika
polgarmester jegyz0

Zaradék:
A rendelet egységes szerkezetben torténd kihirdetésének napja: 2014. janius 30.

Dencsné Miiller Monika
jegyz6



